Sanierung 2013
Werkhof Obermihlestrasse

Nach mehr als dreissig Jahren Nutzung waren beim Werkhof des Tiefbauamts
ander Obermihlestrasse Erneuerungsarbeiten an der Gebaudehiille und

den technischen Anlagen notwendig. Gleichzeitig wurden betriebliche und
raumliche Anpassungen vorgenommen und Nutzungen aus Nachbarbauten
sowie Rdume fir externe Dienste ins Gebdude integriert.

Stadt Winterthur\%\*\



Der Werkhof an der Obermuhlestrasse
wurde beilaufendem Betrieb erneuert und
andie heutigen Anforderungen angepasst.

Das Tiefbauamt der Stadt Winterthur unterhalt unter ande-
rem das stddtische Strassennetz, leert die 6ffentlichen Ab-
falleimer und entsorgt den Haushaltskehricht. Herzstiick
des Betriebs ist der Werkhof an der Obermiihlestrasse beim
Teuchelweiherplatz. Hier werden Fahrzeuge gewartet, Stras-
senschilder gelagert und die Einsdtze des Winterdienstes
koordiniert. Das 1984 erstellte Ensemble umfasst zwei Gebdu-
de - einesfiir die Werkstdtten und eines fiir die sogenannten
Nebenbetriebe. Nach mehr als 30 Jahren waren Erneuerungs-
arbeiten an der Gebdudehiille sowie den technischen Anlagen
notwendig. Zudem muss fiir den Bau des neuen Polizeigebau-
des auf der Nachbarparzelle ein bisher vom Tiefbauamt ge-
nutztes Gebdude abgebrochen werden. Die darin befindlichen
Nutzungen wurden in den Werkhof verlegt. Wichtigstes Ziel
der Sanierungs- und Umbauarbeiten, die bei laufendem
Betrieb erfolgten, war es, den Werkhof fiir weitere zwanzig
Jahre Nutzung bereit zu machen und ein zeitgemasses Ar-
beitsumfeld zu schaffen.

Bei beiden Gebduden wurden Dach und Kellerdecken iso-
liert, die Fassaden gestrichen, die Fenster teilweise ausge-

tauscht sowie die von Hand bedienten Tore durch solche mit
Elektroantrieb ersetzt. Parallel dazu wurde die Beleuchtung
auf LED umgestellt und die elektrischen Anlagen, die Beliif-
tung sowie die Aufziige erneuert. Das Werkstattgebdude er-
hielt zudem ein zuséatzliches Tor, um die Zufahrt zu erleich-
tern, und im Obergeschoss befinden sich neu Garderoben,
Nasszellen und ein Trocknungsraum.

Harmonie von Alt und Neu

Grossere Anpassungen waren im zweiten Gebdude notwen-
dig. Weil die Schreinerei wegfallt, konnten im Erdgeschoss
Biiros fiir den Bereich Signalisation und die Einsatzzentrale
des Winterdienstes untergebracht werden. Dafiir mussten
die Flachen unterteilt sowie Fenster und Tiiren eingebaut
werden. Im Obergeschoss boten frithere Lagerflichen Platz
fur den Einbau eines Aufenthaltsraums mit Kiiche. Die direkt
angrenzende Dachterrasse erhielt zudem eine Pergola.

Bei allen Eingriffen orientierten sich die Architekten an
bestehenden Bau- und Gestaltungselementen und fiihrten
diese weiter. Neue Bauteile, etwa die mit olivgriinem Trapez-
blech verkleidete Pergola oder die Trennwédnde aus sichtba-
rem Kalksandstein, fiigen sich so nahtlos in die bestehende
Bausubstanz ein und sorgen dafiir, dass der erneuerte Werk-
hof aus einem Guss daher kommt.



Redaktion Alpha Media AG, Reto Westermann, Winterthur Gestaltung Thomas Bruggisser, Ziirich Bilder Christan Schwager, Winterthur

Ubersicht Raumprogramm

Projekt- und Bauablauf

Bauherrschaft und Planende

Instandsetzung und Sanierung des Werkhof-
gebdudes, betriebliche und rdumliche Anpas-
sungen, Integration von Raumlichkeiten aus
benachbarten Gebduden, die fiir den Bau des
Polizeigebdudes riickgebaut werden.

26.05.2016 Genehmigung Sanierungskonzept
und Planerwahlverfahren
16.06.2016 Abgabe Bauprojekt durch
Oliv Brunner Volk Architekten GmbH
03.11.2016 Genehmigung Bauprojekt und Kredit
von CHF 8515000.- durch den Stadt-

Bauherrschaft
Stadt Winterthur, Departement Bau, Tiefbau

Projektleitung
Stadt Winterthur, Departement Bau,
Amt fiir Stadtebau, Bau

Werkstatt rat und den Grossen Gemeinderat Architektur
Einstellhalle 773m?  24.10.2016 Einreichung Baugesuch Oliv Brunner Volk Architekten GmbH, Ziirich
Schlosserei 258m?  14.02.2017 Baubewilligung erteilt Sl
Reparaturwerkstdtten Fahrzeuge, total 482m?  12.06.2017 Baubeginn, Bauen bei laufendem . X
— . Diirsteler Bauplaner GmbH, Winterthur
Wagenwartungsplatz Stadtpolizei 62m? Werkhofbetrieb
Fahrzeugwaschraume, total 144m?  12.06.2018 Baufertigstellung, Bauabnahme Bauingenieur
Garderoben, WC, Duschen, total 102m?  09.07.2018 Ubergabe ans Tiefbauamt tbf-marti ag, Schwanden
Magazin 126 m?
Laggerréiume total 447 m? Elektroplanung
— IBG B. Graf AG Engineering, St. Gallen
Schutzraume, total 104 m?
Gebiudetechnik 171m? HLKS-Planung
. Biiro 349 GmbH, Ziirich
Nebenbetriebe
Bauphysik

Elnstellhalle = = =Sl BWSpBZuphysikAG,Winterthur
Instruktionsraum, Winterdienstzentrale 66 m?
Biiros, Werkstatten und Lager Brandschutz
Signalisation, total 801m? Hunziker Betatech AG, Winterthur
Werkstatt Stadtpolizei 36m?
Gefahrengutlager, total 103 m?
Cafeteria, Aufenthaltsraum 114 m?
Lagerrdume, total 382m?
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Schnitt Werkstatt 1:1000

Untergeschoss 1:1000

Schnitt Nebenbetriebe 1:1000
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Erdgeschoss Nebenbetriebe 1:1000

Obergeschoss Werkstatt 1:1000

Obergeschoss Nebenbetriebe 1:1000




Baukostenauswertung

Grundmengen nach SIA 416 /SIA d016

Gebdudekosten (BKP 2) in CHF,
inkl. 7.7% MwSt.

Energiekennwerte Werkstatt

Grundstiicksflache, GSF 5859 m? Energiebezugsfldache 1784 m?
Gebdudegrundflache, GGF 2111m2 21 Rohbaul 654000.-  Gebdudehiillzahl 1.86
Gebaudevolumen, GV 26170m3* 22 Rohbau?2 1335000.- Heizwadrmebedarf 64 kWh/m2a
Geschossflache, GF 6341m2 23 Elektroanlagen 890000.- Warmwasserbedarf (Wirme) 6.95 kWh/m2a
24 Heizungs- und Luftungsanlagen 776000.-  Gewichtete Energiekennzahl 42.6 kWh/m?2a
Erstellungskosten (BKP 1-9) in CHF, 25 Sanitdranlagen 405000.-  Energiekennzahl EL (Beleuchtung) 19.86 kWh/m?a
inkl. 7.7% MwSt. 26 Transportanlagen 122000.- Waérmeerzeugung Fernwarme
Kostenstand 05.07.2018 27 Ausbau 1l 670000.-
- - 28 Ausbau 2 390000.- Energiekennwerte Nebenbetriebe
1 Vorbereitungsarbeiten 373000.-
— 29 Honorare 1372000.- = =
2 Gebdude 6614000.- Total Gebaudekosten 6614000 Enerlglebe%lugsﬂache 1634 m?
4 Umgebung 305000.- Gebdudehillzahl 1.86
5 N(?benkosten 328000.- Kostenkennwerte in CHF Heizwarmebedarf _ 53 kWh/m2a
8 Mieterausbau 52000.- Warmwasserbedarf (Warme) 6.95 kWh/m2a
9 Ausstattung 118000.- Geb&udekosten/Gebiudevolumen, Gewichtete Energiekennzahl 35.9 kWh/m?2a
Total Erstellungskosten 7790000.- BKP2/GV 253.-  Energiekennzahl EL (Beleuchtung) 18.51 kWh/m?a
Geb&dudekosten/Geschossflédche, Wadrmeerzeugung Fernwédrme
BKP 2/GF 1043.-

Baudokumentation 18.003

Objektadresse: Obermiihlestrasse 5, 8400 Winterthur

Bezugsquelle: Amt fiir Stadtebau Winterthur,
Pionierstrasse 7, 8403 Winterthur, 052 267 54 62



